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Modèle de notification du montant du fermage




1. En bref
1.1. Calcul
Le fermage légal se calcule comme suit : [revenu cadastral non indexé du bien] x [coefficient de fermage de l’année X] [footnoteRef:1] = montant du fermage pour l’année X. [1:  Les coefficients de fermage sont fixés annuellement par région agricole et par province.] 

Toute modification du revenu cadastral entraine, de plein droit, la modification du fermage annuel légal excepté lorsque l’augmentation du revenu cadastral résulte de la construction de bâtiments ou de l'exécution de travaux par le preneur sur le bien loué.
1.2. Majorations
Le fermage légal peut être augmenté dans les cas et les proportions suivantes :
· Baux classiques
	[bookmark: _Hlk170464988]
	Période
	Terres
	bâtiments

	Première période
	9 ans
	/
	/

	
	18 ans
	36%
	18%

	
	21 ans 
	42%
	21%

	
	24 ans
	48%
	24%

	
	25 ans
	50%
	25%

	Deuxième période
	9 ans
	/
	/

	[bookmark: _Ref170466578]Troisième période[footnoteRef:2] [2:  Attention, cette majoration ne s’appliquera que pour les baux conclus à dater du 1er janvier 2020] 

	9 ans
	20%
	20%

	Quatrième période[footnoteRef:3] [3:  Idem supra] 

	9 ans
	35%
	35%



· Baux de longue durée et de carrière
Le fermage légal peut être augmenté pendant toute la durée de ces contrats de 50% pour les terres et de 25% pour les bâtiments.
· Baux de fin de carrière
Si un bail de fin de carrière est conclu à la suite d'une première période d'occupation majorée d’un bail classique ou de longue durée, le fermage légal peut être augmenté dans la même proportion qu'antérieurement. 

	Bon à savoir : 
- Si le fermage réclamé dépasse le fermage légal, le preneur peut en demander à tout moment l’adaptation au taux légal. Il peut également demander la restitution du trop-perçu des fermages échus et payés des cinq dernières années qui précèdent la demande. L'action du preneur en restitution de ces sommes se prescrit après un an à compter du jour où il quitte le bien loué.
Si le fermage réclamé est inférieur au fermage légal, le bailleur peut en demander à tout moment l’adaptation au taux légal. Celle-ci ne produit cependant ses effets que pour les fermages venant à échéance après la date de notification par envoi recommandé de l'adaptation du fermage.





















Nom - Prénom du(des) bailleur(s) ou de son (leur) représentant 
Adresse
Code postal + Ville 
Téléphone
Adresse e-mail
[bookmark: Texte18]		Nom-prénom du ou des preneur(s)
 Adresse
        Code postal
  Ville

Fait à      , le jj/mm/aaaa
Modalité d’envoi : 	
[bookmark: _Hlk110852002]- Courriel daté et signé/recommandé postal/envoi par une société privée contre accusé de 
 réception/dépôt de l’acte contre récépissé/exploit d’huissier

Objet : Fermage …. (année)
Chère Madame, cher Monsieur, 

Je fais référence à notre contrat de bail à ferme écrit signé en date du …………………... /contrat de bail à ferme verbal*, ayant pris cours le ……………………….. pour les biens sis à …………………………………………………………………………………………………………………………………….............................................................................................................................................................................................

Conformément au décret du 20 octobre 2016 limitant les fermages, le fermage pour l’année …. s’élève à ….., que je vous prie de bien vouloir verser, au plus tard le …./…../…………., sur le compte suivant : 
IBAN : …..………….………………………….………………………………..
Ouvert au nom de : .…………………….………………………….…………………
Communication : nom du preneur + mention « fermage [année du fermage] 

Pour votre parfaite information, le détail du calcul se trouve en annexe.

Je reste à votre entière disposition pour toute information complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l’expression de mes salutations distinguées. 


Signature


	
	
	
	
	
	
	

	
	Annexe : Détail du calcul
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



	Identification 
de la parcelle
	Superficie
	Revenu cadastral 
non indexé
	Coefficient fermage 20….
	Augmentation
	Fermage 20….

	« Lieu-dit »
<Div. Cadastrale>
<Réf. Cadastrale>
	…………..
	………€
	…….
	………%
	……..€

	« Lieu-dit »
Div. cadastrale
Réf. cadastrale
	…………..
	………€
	…….
	………%
	……..€

	« Lieu-dit »
<Div. Cadastrale>
<Réf. Cadastrale>
	…………..
	………€
	…….
	………%
	……..€

	« Lieu-dit »
<Div. Cadastrale>
<Réf. Cadastrale>
	…………..
	………€
	…….
	………%
	……..€

	« Lieu-dit »
<Div. Cadastrale>
<Réf. Cadastrale>
	…………..
	………€
	…….
	………%
	……..€

	Total fermages 20…..
	
	……..€
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