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%
D TOTALEMENT // %,

ZONE AGRICOLE

12.700 740.000 38 35.000

Exploitations Ha de SAU % en FVD €/ha

EVOLUTION TEMPORELLE




o SAU VENDUE : > 75 % PAR DES NON AGRICULTEURS

38 o2 SAU ACHETEE PAR MONDE AGRICOLE
% en FVD o 39 % PP AGRICULTEUR - TITRE PRINCIPAL
2 1% PP AGRICULTEUR - TITRE COMPLEMENTAIRE 61 %

a 11 % PP MIXTE (AVEC AGRICULTEUR)
o 10 % PM - AGRICULTURE

SPW ARNE - DAFoR - Observatoire du Foncier agricole wallon

o FAIRE-VALOIR DIRECT : 31 % (2010) — 38 % (2020)
STATBEL - 2020

EVOLUTION ANNUELLE
MOYENNE

35.000 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | TENDANCE [%]
£/ha 27205 | 26 002 | 28 687 | 30521 | 34 945 +65

SPW ARNE - DAFoR - Observatoire du Foncier agricole wallon
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12.700

Exploitations
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740.000

Ha de SAU

38

% en FVD

FONCTION DE LA QUALITE DES EXPLOITANTS ET DE L'AGE

>

35.000

€/ha




EXPLOITATIONS SAU FAIRE-VALOIR

ToTAL [%] | TOTALE TOTALE  MOYENNE DIRECT INDIRECT
[HA] [%] [HA] [%] [%]

100 58

62

<40 ANS 95.000 32 68

40 A 65 ANS 7.300 57| 451.000 61 36 64
> 65 ANS 2.300 18 ‘ 82.000 \ 1 50 50

STATBEL - 2020

41.000 HA = 6 % DE LA SAU ou 9 % DE LA SAU EN FVI @UL




PERSONNES MORALES

NoMBRE (PERIODE 2016 - 2020)
PERSONNES MORALES : + 7%

PERSONNES PHYSIQUES : - 2 %
STATBEL - 2020

PRIX D’ACHAT DES BIA (2021)
PERSONNES PHYSIQUES - AGRICULTEUR A TITRE PRINCIPAL : 31.000 €/HA

PERSONNES MORALES
- liees a l'agriculture : 44.400 €/HA - 50% DES ACHATS
- liées a l'immobilier : 52.200 €/HA - 25 % DES ACHATS
- liees a d'autres secteurs : 47.000 €/HA - 19 % DES ACHATS

SPW ARNE - DAFoR - Observatoire du Foncier agricole wallon




12.700

Exploitations

740.000

Ha de SAU

38

% en FVD

35.000

€/ha

IMPACT SUR CAPITAL ENGAGE




1. VALEUR RELATIVE

ANNEE
EVOLUTION
CAPITAL DE L'EXPLOITANT 2010 2020
TOTAL 100 125 +25%
TERRES (FVD) 37 67 +83 %
TERRES / TOTAL [%] 37 54 +46 %

SPW ARNE - DAEA - Etat de l'Agriculture wallonne

| SAU en FVD a augmenté de 28 %

=> Augmentation capital terre = 40 % la superficie & 60 % la valeur

2. VALEUR ABSOLUE

740.000 x 35.000x 0.38

= 774.000 € / ExpLoiTaTION
12.700 Q&S"h
'\




12.700 38 35.000

Exploitations % en FVD €/ha
PM ;\
= / €]
PP PM = 1,43 * PP

FACILITER L'’ACCES A LA TERRE..




PLAN

1.
2. APPROCHE SYSTEMIQUE
3.
4.




METHODOLOGIE
Ak
MECANISMES

OUTILS

LEVIERS

<€ >

ACCES
AU FONCI

AGRICOLE

ER

OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
STRUCTURER CREER LES
POUR SOUTENIR CONDITIONS
LES FORMES POUR SOUTENIR
D’AGRICULTURE LES FORMES
SOUHAITEES D'AGRICULTURE
SOUHAITEES
INTERACTIONS
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OBSERVATION

XXX

XXX

OUTILS & LEVIERS

CREER

MODIFIER
« MAINTENANT »

MODIFIER
« DEMAIN »

NON REALISTE
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ACCES

AU FONCIER
AGRICOLE
I
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OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
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AGRICULTURE TERRITOIRE
l
| |
OBSERVATOIRE ETAT DE
DU FONCIER L'AGRICULTURE

AGRICOLE WALLONNE




OBSERVATION

AGRICULTURE

OBSERVATOIRE DU
FONCIER AGRICOLE
WALLON

OBSERVATOIRE
FONCIER

A

OPERATIONS FONCIERES
0 VENTES
0 DONATIONS EN PLEINE PROPRIETE
O ECHANGES
0 APPORTS A UNE PERSONNE MORALE

MARCHE LOCATIF
QO BAIL A FERME

0 AUTRES OUTILS
a COMMODAT
o USUFRUIT
o EMPHYTHEOSE

Q .. v
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ACCES
AU FONCIER
AGRICOLE

OBSERVATION
| | |
AGRICULTURE TERRITOIRE
|
| |
OBSERVATOIRE ETAT DE OBSERVATOIRE
DU FONCIER L'AGRICULTURE DU DVP
AGRICOLE WALLONNE TERRITORIAL
INDICATEURS INDICATEURS MATINEE 3
FAIRE JEUNES < >
VALOIR-INDIRECT AGRICULTEURS




ACCES

AU FONCIER
AGRICOLE
I
I |
OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
I
I I
AGRICULTURE TERRITOIRE

DPR CODE WALLON DE PAC
2019 - 2024 L'AGRICULTURE 2023 - 2027




PLANIFICATION

AGRICULTURE

POLITIQUE FONCIERE AGRICOLE EN RW

CODE WALLON DE L’AGRICULTURE

CODE WALLON DE
L’AGRICULTURE

OBSERVATOIRE
FONCIER

GESTION
FONCIERE

s i 2
N\

DROIT
D'EXPROPR.

-

BAIL a FERME

DROITDE
PREEMPTION

o

FONDS FONCIER
AGRICOLE

BAILA FERME

A QUELLES FINS ?

J FACILITER L'INSTALLATION
J SOUTENIR DES PROJETS

) CONTRIBUER A D’AUTRES POLITIQUES




ACCES
AU FONCIER
AGRICOLE

PLANIFICATION

AGRICULTURE TERRITOIRE
|
| | | |
DPR CODE WALLON DE PAC DPR DEﬁELHOEIL"'Ff‘EaENT
2019 - 2024 L'AGRICULTURE 2023 - 2027 2019 - 2024 N RTORIAL
MATINEE 3

POLITIQUE AGRICULTEUR ‘ .
FONCIERE e
AGRICOLE




ACCES

AU FONCIER
AGRICOLE
l
[ [ | |
OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
|
I I

MARCHE MARCHE
ACQUISITIF LOCATIF

PRIX ACCES




REGULATION

MARCHE ACQUISITIF

PRIX

DROIT DE
PREEMP. REV.

» €

MISE EN CEUVRE : VALEUR FINANCIERE — VALEUR DE PRODUCTION

COMPENSATION FINANCIERE AUX PROPRIETAIRES > COMMENT ? & COMBIEN ?

o INDEMNITE UNIQUE/HA :
. FERMETURE DU MARCHE
. 1ERE VENTE

o DIFFERENTIATION ENTRE LES VALEURS AGRICOLE & FINANCIERE
. 2018 :2.200.000.000 € A 5.000.000.000 €

. 2021:2.700.000.000 € A 6.000.000.000 €
ILVO - 2018
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ACCES

AU FONCIER
AGRICOLE
|
[ [ | |
OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
I
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MARCHE MARCHE
ACQUISITIF LOCATIF

PRIX ACCES

. DROIT DE
PREEMPTION AVEC

REVISION DES PRIX




REGULATION 0O MECANISME : NOTIFICATION + AUTORISATION

, O CARACTERISTIQUE : MARCHES AcauisITIF & LOCATIF
MARCHE ACQUISITIF

Q ScoPE / HORS SCOPE :

0 TRANSMISSIONS D'EXPLOITATIONS INTRAFAMILIALES

ACCES
0 TRANSACTIONS ENTRE CONJOINTS, CO-PROPRIETAIRES...
X 0 CESSIONS INTRAFAMILIALES
CONTROLE
STRUCTURES .
S 0 QO CRITERES DE REFUS
IE" TAILLE
VENTE A UN NIMACULTEUR SI AGRICULTEUR INTERESSE (PUBLICITE)

GESTION NON RESPECTUEUSE DE L'ENVIRONNEMENT

a
a
a
0 INVESTISSEMENT SPECULATIF
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REGULATION

MARCHES
ACQUISITIF &
LOCATIF

ACCES

CONTROLE
STRUCTURES

Ny

ARBITRAGE PAR UN TIERS LIBERTE
DES RELATIONS D'ENTREPRENDRE
INTERPERSONNELLES

|

3E VOIE : AUTRES OUTILS
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ACQUISITIF LOCATIF
| I
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PRIX ACCES ACCES PRIX

I I

DROIT DE CRITERES CONGE POUR
PREEMPTION AVEC Cg%'gSgT'-L'fR[E’ES D'EXCLUSION & EXPLOITATION
REVISION DES PRIX DATTRIBUTION PERSONNELLE




REGULATION

MARCHE
LOCATIF

ACCES

BAILA FERME

CRITERES D'EXCLUSION
a FORMATION
o SUPERFICIE MAXIMALE DE RENTABILITE [SMR]
a INFRACTION ENVIRONNEMENTALE & DETTE PUBLIQUE

CRITERES D’ATTRIBUTION

o AGE

o SAU DE L'EXPLOITATION +
SUPERFICIE MINIMALE DE RENTABILITE [SMR]

o DISTANCE

o SAU TERRES PUBLIQUES S

o AUTRES _—

UT

B.C.S.S.




ACCES

AU FONCIER
AGRICOLE
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[ | . |
OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
| I
MARCHE MARCHE
ACQUISITIF LOCATIF
I I
| | [ |
PRIX ACCES ACCES PRIX

_ DROIT DE CONTROLE DES CRITERES CONGE POUR
PREEMPTION AVEC STRUCTURES D'EXCLUSION & EXPLOITATION FERMAGES
REVISION DES PRIX D'ATTRIBUTION PERSONNELLE

MATINEE 2




ACCES

AU FONCIER AGRICOLE
[
l l | I
OBSERVATION PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION

| |

MARCHE MARCHE .

LOCATIF ACQUISITIE PUBLICITE
|

| |
GESTION FONCIERE SAIL A FERME

DES BIA PUBLICS
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ORIENTATION OUTIL D’ ORIENTATION

CADRE FIXE PAR LA POLITIQUE FONCIERE
MARCHE LOCATIF

VOLANT : 65.000 HA =

GESTION FONCIERE 9 % DE LA SAU
PES BIA PUBHIES 14 % DE LA SAU EN FVI

S)ESE:EFL\‘E o Souhaité par de nombreuses structures publiques
e LN o Utile pour permettre 'éclosion de nvx projets

*"ft W . . .y ¢

: ‘ o Utile pour lever une certaine opacite

o Necessite de la transparence

CWA : D.354 A D.356 — PAS ENTRE EN VIGUEUR & ADAPTABLE




GESTION FONCIERE

i ™

SERVICE
[ -
v ' '
INVENTAIRE DROIT DE ACHATS DROIT DE
CARTO. PREFERENCE AMIABLES PREEMP. SP.
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v
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ORIENTATION CWA D.358

o AMENAGEMENTS FONCIERS DES BIENS RURAUX ACTIFS
MARCHE o AMENAGEMENTS FONCIERS DES BIENS RURAUX FUTURS

LOCATIF
o ZONES EXPRESSEMENT DESIGNEES PAR GW POUR UNE DUREE

Q QU'IL DETERMINE
GESTION FONCIERE

CADRE
DROIT DE POLITIQUE FONCIERE AGRICOLE
PREEMP. SP. )
FINALITE
o TERRAINS GERES PAR DES AGRICULTEURS (BAF)

— AGW D’EXECUTION
— AM POUR FIXER LES PERIMETRES




GESTION FONCIERE

INVENTAIRE
CARTO.

<
DROIT DE ACHATS DROIT DE
PREFERENCE AMIABLES PREEMP. SP.
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CRITERES
ATTRIBUTION




ACCES
AU FONCIER AGRICOLE

ORIENTATION
I |
MARCHE MARCHE .
LOCATIF ACQUISITIF PUBLICITE
| I
! |
GESTION FONCIERE ~
DES BIA PUBLICS BAIL A FERME
| | | < MATINEE 2 g
AL el e DROIT DE ACHAT AMIABLE BIA el EE COMITE
DES PROPRIETAIRES PREFERENCE PRIVES AREREIDA Sl D'ORIENTATION
PUBLICS SANS REVISION PRIX
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FACILITER OBSERVATION

PLANIFICATION REGULATION ORIENTATION
LS
L’ACCES
N OBSERVATOIRE DROIT DE L .
CODE WALLON DE - GESTION FONCIERE
| DUFONCIER | CO PREEMPTION AVEC
A LA TERRE ARICOLE L'AGRICULTURE R e e DES BIA PUBLICS
INDICATEURS L POLITIQUE . ACCOMPAGNEMENT
L FAIRE-VALOIR FONCIERE - CEPRTSSTLUER[EEE | |IDES PROPRIETAIRES
INDIRECT AGRICOLE PUBLICS
_
ETATDE
PAC . DROITDE
| L'AGRICULTURE - | BAIL AFERME - RO
AR 2023 - 2027 PREFERENCE
L e > L AGRICULTEUR | peeiinene | L]AcHATAMIABLEDE
AGRICULTEURS ACTIF D'ATTRIBUTION BIAPRIVES
. DROITDE
Lilzef Ll PREEMETION SP.
— EXPLOITATION —| SANSREVISION
PERSONNELLE
PRIX
] COMITE
D'ORIENTATION
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MERCI DE VOTRE ATTENTION /




